ZMENA STANOV

spoleenstvi vliastniki jednotek

pro diim na adrese: Cesky TéSin, Bezrucova 1643/22, Havlickova 1644/7 a 1645/9
(déle jen ,,Budova*) 5
stojici na pozemku: parc. €. 310/10 v katastralnim tizemi Cesky TéSin  (dale jen ,,Pozemek®)

Spole¢enstvi pro diim na adrese Cesky Té&in, Bezrudova 1643/22, Havli¢kova 1644/7,
IC: 286 19 234, které je zapsano v Rejstifku spolecenstvi vlastnikii jednotek vedeném u Krajského
soudu v Ostravé v oddile S, vlozce 6912 piijalo na prvni schlizi shroméazdéni vlastnikd jednotek
konané dne 10.2.2010 stanovy spolecCenstvi vlastnikli jednotek, které jsou v uplném znéni zalozeny
ve Sbirce listin u shora oznaceného rejstiikového soudu.

Shromézdéni vlastnika jednotek shora oznaceného spolecenstvi konané dne 4.12.2012 se ve
smyslu novelizovaného a aktudlné platného ust. § 11 odst. 4 zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytli, v platném znéni, a dle ¢l. VIIL. bodu 11. pism. a) platnych stanov spolecenstvi, potfebnou
tfiCtvrtinovou vétsinou pritomnych hlast usneslo na této zméné stanov:

1) Stanovy spoleCenstvi se méni tak, ze dosavadni znéni ¢l. VIII. (Shromazdéni) se

dopliiuje bod 17 v tomto znéni:

17.  Clen spoletenstvi miize zmocnit jiného ¢lena spoletenstvi nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby jej zastupovala pri tucasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to
v€etné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se
pripousti. V pripadé zastoupeni se zastupce Clena spoleCenstvi na shromazdéni prokaze
ob¢anskym prikazem nebo jinym dokladem osvédCujicim jeho totoZnost a aktudlnim
vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udélenou ¢lenem spolecenstvi, za kterého se shromazdéni icastni, nebyla-li plnd moc k tcasti
na vSech shromazdénich predloZena spole¢enstvi dfiive.

2) Stanovy spoleCenstvi se méni tak, ze dosavadni znéni €¢l. XV. (Spoleéni ¢lenové) s e
nahrazuje bod4.timto znénim:

4. Je-li jednotka ve spoleéném jméni manZelu, postaci k platnosti hlasu vyjadirenych za
jednotku, ucastni-li se shromazdéni jej jeden z manZelii nebo jeho zastupce (¢l. VIIIL. bod 17.
téchto stanov). V pripadé podilového spoluvlastnictvi jednotky plati totéz, jsou-li na
shromazdéni pritomni podilovi spoluvlastnici nebo jejich zastupci, ktefi disponuji
nadpolovic¢ni vétSinou jednotky pocitanou dle spoluvlastnickych podili.

3) Stanovy spolecCenstvi se méni tak, ze dosavadni znéni ¢l. XVII. (Prava a povinnosti
Clena spolecenstvi) s e dopliuje bod 1 0 odrazku h) v timto znénim:

h) dat se zastupovat jinou osobou pri tucasti a hlasovani na shromazdénich Spolecenstvi



(¢l. VIIL. bod 17. téchto stanov).

V ostatnich ¢astech ziistdvaji stanovy nezménény, pficemz pro ucely zaloZeni do Sbirky
listin ptislusného rejstiikového soudu se vydava toto aktualni

UPLNE ZNENI STANOV

spoleenstvi vlastniki jednotek

pro dim na adrese:  Cesky Té&$in, Bezrucova 1643/22, Havlickova 1644/7 a 1645/9
(déle jen ,,Budova*)
stojici na pozemku: parc. €. 310/10 v katastralnim tizemi Cesky T¢&Sin  (dale jen ,,Pozemek®)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

1. Spolec€enstvi vlastnikl jednotek je pravnickou osobou, kterd vznikla na zékladé zakona ¢.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nckteré vlastnické
vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve
znéni zékona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlageného pod &. 280/1996 Sb., zakona &.
97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001 Sb., zédkona ¢. 451/2001 Sb., zakona ¢.
320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003 Sb., zékona €. 171/2005 Sb. a zékona ¢. 179/2005 Sb. (dale jen
»Zakon®), a to dnem doruceni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti, kterou
ptislusny katastralni ufad osvédcil vlastnicky vztah k jednotce poslednimu z prvnich tii vlastnikli
jednotek, tj. v daném piipadé dnem 13.1.2010.

2. Cleny spole¢enstvi vlastnikil jednotek jsou vlastnici byt a nebytovych prostor v Budové
(déle jen ,jednotka®); spoleCnymi cCleny spolecenstvi vlastnikli jednotek jsou spolecni vlastnici
jednotek, a to za podminek uvedenych v Zakon¢ a v téchto stanovach (dale jen ,,Clen spoleenstvi®).

3. Spolecenstvi vlastnikii jednotek je jako pravnickd osoba zplsobilé vykonavat prava a
zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych c¢asti
Budovy a Pozemku (dale jen ,,sprava domu*) a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v
Zakoné a v téchto stanovach.

CAST DRUHA
NAZEV A SIDLO SPOLECENSTVI

CL1I
Nazev spolecenstvi



Nazvem spolecenstvi vlastnika jednotek v Budové je:

Spolecenstvi pro diim na adrese Cesky T&in, Bezrutova 1643/22, Havli¢kova 1644/7 a 1645/9

1.

2.

e)
f)

g)
h)

3.

(déle jen ,,Spolecenstvi‘).

CL 1
Sidlo Spolecenstvi

Sidlo Spoleéenstvi je: Cesky T&sin, Bezrucova 1643/22, PSC: 737 01 (déle jen ,,Sidlo%).

Sidlo je na adrese, kde Spolecenstvi sidli a kde se vefejnost mize se SpoleCenstvim stykat.

CAST TRETI
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi

CL1V

Sprava domu a dalSi ¢innosti
Predmétem c¢innosti Spolecenstvi je sprava domu.
Spravou domu se rozumi zajist'ovani

provozu Budovy a Pozemku,

udrzby a oprav spolecnych ¢asti Budovy,

protipozarniho zabezpeceni Budovy, véetné hromosvod,

revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zatizeni v Budové a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni
Budovy, a to véetn¢ jejich havarijni udrzby,

prohlidek a ¢isténi komint,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace Budovy,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi,

dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych postupti
spole¢nych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své Cinnosti je Spolecenstvi opravnéno Cinit pravni tkony, predevs§im ve

vécech pfedmétu své ¢innosti, zejm.

a)

b)

©)
d)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

pojisténi Budovy,

najmu spole¢nych ¢asti Budovy,

ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech clenii spolecenstvi a k jinym
majetkovym dispozicim s témito jednotkami (vypujcka, zfizeni vécného biemene nebo
zastavniho prava k jednotce, pievod vlastnictvi k jednotce), a to jen k takovym dispozicim,



ke kterym SpoleCenstvi zmocni vlastnici jednotek, ptip. alespon jejich zdkonnd vétsina,
specialni pisemnou plnou moci,

4. SpoleCenstvi dale zajistuje kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a
odstavce 3 tohoto ¢lanku a uplathovani narokli z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatelti.

5. Pti plnéni ukold podle Zakona a téchto stanov zajistuje SpoleCenstvi dale zejm. tyto Cinnosti
spojené se spravou domu:

a) vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkii od ¢lenti spolecenstvi na néklady spojené
se spravou domu (dale jen ,,pfispévky na spravu®), popi. dalSich piispévkl na ¢innosti
uvedené v ¢l. V téchto stanov,

b) vedeni evidence plateb Clent spoleCenstvi, které jsou dle pism. a) vybirany,

C) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k Budové a k Pozemku a k ¢innosti Spolecenstvi,

d) zfizeni U€tu u banky a hospodateni s financ¢nimi prostedky,

e) vedeni ucetnictvi Spolecenstvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi pfedpisy (¢l. XIX odst. 5
téchto stanov),

f) vedeni seznamu ¢lentd spolecenstvi (¢l. X VI téchto stanov).

6. Spolecenstvi zajistuje bud piimo nebo na zdkladé smluv uzavienych Spolecenstvim s

dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti Budovy (dale jen ,,sluzby*), napf.
dodavky elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V rdmci této ¢innosti Spolecenstvi zajistuje zejm.

a) vybirdni tthrad za sluzby zajistované Spolecenstvim,

b) zplisob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen
sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim pifedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, a
vyuctovani ptijatych zéloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potifebnych evidenci spole¢nych se zajisStovanim sluzeb a jejich tthradami vcetné
vyuctovani.
7. Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti Budovy, zejm.

technickych zafizeni, kterd slouzi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm neZ clenlim
spoleCenstvi, v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

8. V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu Zakona déale Spolecenstvi zajist'uje zejm.

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek k tomu pfisluSnym
organem spoleCenstvi podle Zakona,

b) fadné hospodatfeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti Spolecenstvi podle zvlastnich
predpis,

9. SpoleCenstvi je se souhlasem vlastnika jednotky oprdvnéno sjednat smlouvu o zdstavnim

pravu k jednotce véetné ptislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Budovy a na
Pozemku k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu.



10.

Spole€enstvi miize nabyvat véci, prava nebo nebytové prostory pouze k uceliim stanovenym

v Zéakong, tj. ve spojitosti se spravou domu a dal$imi ¢innostmi Spolecenstvi.

11.

Vsechny zmény, které se tykaji oznaCeni jednotek a velikosti spoluvlastnického podilu na

spole¢nych ¢astech Budovy a na Pozemku, je Spolecenstvi povinno do 30 dnli oznamit piisluSnému
katastralnimu afadu.

CLV
Podstatné zmény spolecnych ¢asti Budovy

SpoleCenstvi zajistuje se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo zdkonem stanovené

vétsiny vlastnikli jednotek (Cl. VIII. bod 12. téchto stanov) zmény stavby - Budovy (néstavby,
ptistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uzivani, v€etné¢ zmen ucelu uzivani stavby —

Budovy.
CL VI
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
1. V souladu s prohldSenim vlastnika (podilovych spoluvlastnikli) Budovy o osobé povéiené

spravou domu (dale jen ,,spravce®), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek o
ustanoveni spravce, mize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti
spojené se spravou domu a s dal§imi ¢innostmi, popf. jen nékteré z téchto Cinnosti, na zaklade
smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba; Spolecenstvi neni vazano
osobou spravce, kterého urcili podilovi spoluvlastnici Budovy v prohlaseni vlastnika.

2.

a)
b)

©)

d)

f)

3.

Smlouva se spravcem mj. obsahuje:

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

urceni zptsobu hospodateni s pfispévky na spravu a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
na thradu sluzeb vcéetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce SpoleCenstvim
zmocnén k jejich uzavirani (€l. XII odst. 2 téchto stanov),

povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shroméazdéni vlastnikli jednotek zpravu o ¢innosti
spravce, zejm. o finanénim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostfedkii kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti Budovy, jakoz 1 o jinych vyznamnych skute¢nostech,
povinnost spravce pied ukonfenim jeho Cinnosti podat shromazdéni vlastnikd jednotek
zpravu o své ¢innosti a piedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi, pfip. s jejich souhlasem
nove ustanovenému spravcei, vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

piip. dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni

vlastnikli jednotek. Zménu osoby spravce je Spolecenstvi povinno bez zbytec¢ného odkladu oznamit
piislusnému katastralnimu afadu.

4.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaveil 1 a 3 tohoto ¢lanku nemiize byt dotCena

vyluéna rozhodovaci ptsobnost organti Spolecenstvi plynouci ze Zékona a z téchto stanov.



CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VIl
Spole¢na ustanoveni

1. Organy Spolecenstvi (dale jen ,,organy*) jsou:
a) shromazdéni vlastnikti jednotek (dale jen ,,shromazdéni*) - ¢1. VIII téchto stanov,
b) vybor Spolecenstvi (dale jen ,,vybor®) - ¢l. IX téchto stanov; neni-li zvolen vybor, clen

spolecenstvi, kterého shromazdéni poveri vykonem funkce vyboru (dale jen ,,povéieny
vlastnik®) - ¢l. X. téchto stanov,
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni — ¢l. XI. téchto stanov.

2. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a pism. c) tohoto Clanku jsou volené organy
Spolegenstvi (dale jen ,,volené organy*). Clenem voleného organu nebo volenym organem mize
byt pouze fyzickd osoba, kterd je ¢lenem nebo spole¢nym ¢lenem Spolecenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby — ¢lena spoleCenstvi, je ke dni volby star§i 18 let a méa zpusobilost k
pravnim tkontim.

3. Clenem voleného organu nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fad¢ pifimé, sourozenec
nebo manzel je ve Spolecenstvi ¢lenem voleného organu. V ramci Spole€enstvi je ¢lenstvi v jednom
voleném orgédnu neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu.

4. Zéavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu se nemiize pii vykonu své funkce nechat zastoupit jinou osobou.

5. Funkéni obdobi ¢lenti volenych orgénti je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkcéniho obdobi, odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve
Spolecenstvi.

6. Clen voleného organu mize byt zvolen do funkce opétovné.

7. Clen voleného organu mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromdzdénim, a to zejm. jestlize zavaznym zplisobem nebo opakované porusi povinnosti
vyplyvajici z ¢innosti voleného organu, ptip. je-li neomluvené nebo z vazného divodu necinny po
dobu nejméné tii mésict.

8. Clen voleného organu mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit volenému organu, jehoz je ¢lenem. Funkce kon¢i dnem, kdy
voleny organ odstoupeni projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnii ode dne doruceni ozndmeni
0 odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné ozndmit Spolecenstvi.
Utinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nésledujicim po nejblizsi schizi shroméazdéni, nejpozdgji
vSak uplynutim 60 dnli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

9. Shroméazdéni mtize volit ndhradniky ¢lenli volenych organt v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lentt volené¢ho organu spolu s ur¢enim jejich potradi. Nahradnik nastupuje na
misto Clena voleného orgénu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonCeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 tohoto c¢lanku obdobné.



Ustanoveni o ndhradnicich ¢lent volenych organt se nepouzije u povéreného vlastnika.

10.

Organy hlasuji vetfejné. Shromazdeéni se miize nadpolovicéni vétSinou hlasti pfitomnych ¢lend

usnést, a to zejm. pokud jde o volbu ¢lent volenych orgdnti, ze bude o urcité¢ véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkl; v takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11.

Clenim voleného organu mtize byt za vykon funkce poskytnuta odména, jejizZ pfiznani a

vysi schvaluje shromazdéni

CL VIII
Shromazdéni

1. NejvysSim organem Spolecenstvi je shromdzdéni, které tvoii ¢lenové spoleCenstvi.

2. Shromazdéni voli a odvolava Cleny vyboru, pifip. povéfené¢ho vlastnika; a dale voli a

odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich ziizeni (€l. IX bod 3 téchto

stanov).

3. Do vylu¢né ptisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika Budovy podle § 4 Zakona,

b) schvaleni nebo zmén¢ stanov Spolecenstvi,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleCenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady
spojené¢ se spravou domu,

d) zmén¢ Ucelu uzivani stavby Budovy, zméné stavby Budovy, jakoz i o podstatnych zménach
tykajicich se spolecnych casti Budovy,

e) schvaleni ro¢ni ucetni zavérky, predlozené vyborem, piip. povétenym vlastnikem, spolu se
zpravou o hospodateni SpoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprdva domu a ¢innosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. VI téchto stanov, predkladd zpravu rovnéz
spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouve uzaviené se Spolecenstvim,

f) vysi prispeévkll na spravu, popi. o vysi a zplusobu placeni dalSich pfispévki na Cinnosti
uvedené v ¢l. V téchto stanov,

g) vys$i zaloh na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti Budovy a
Pozemku, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromdzdéni svéfeno vyboru, pfip.
povefenému vlastnikovi,

h) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spoleCenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

1) vymahani plnéni povinnosti uloZenych €lenim spole€enstvi k tomu pfisluSnym orgdnem
podle Zakona a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéii do plisobnosti vyboru, pfip.
povéteného vlastnika,

1) zméne osoby spravce nebo o navrhu zmény obsahu smlouvy se spravcem (¢l. VI téchto
stanov),

k) nabyvani nemovitych véci, bytlh nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou predmétem

¢innosti  Spolecenstvi podle Zakona (¢l. IV odst. 10 téchto stanov), o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (ptevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, zfizovani
vécnych bfemen a zastavnich prav, apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkové
hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez ¢astka ur¢ena usnesenim

v

shromazdéni, jinak castka vyssi nez 50.000,- K¢ v jednotlivém ptipadé,



1) pfiznani a stanoveni vySe odmény ¢lenim voleného organu,
m) rozdéleni ptipadného zisku z hospodaieni SpoleCenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti Budovy,
0) schvalovani rozpoc¢tu Spolecenstvi,
P) uzavieni smlouvy zakladajici pracovni pomér se zaméstnancem SpoleCenstvi, jeho

pracovnim zafazeni a vymezeni ukont, ktery je zaméstnanec opravnén Cinit za Spolecenstvi
(¢l. XII odst. 1 téchto stanov),

r) dalSich zélezitostech Spolecenstvi, pokud tak stanovi Zakon, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

4. Shromézdéni se schdzi alesponi jednou ro¢né€. Svolava je vybor, piip. povéteny vlastnik.
Neni-li zvolen vybor ani povéteny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci vyboru dle
Zakona. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

5. Shroméazdéni musi byt rovnéz svolano, pozada-li o to s uvedenim névrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenti spoleCenstvi, kteti maji alesponl jednu ¢tvrtinu vSech hlasti, a to do 30
dnti od doruceni této zadosti vyboru, ptip. poveéfenému vlastnikovi.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 tohoto ¢lanku povinnost svolat shromdzdéni
podle odst. 4 nebo odst. 5 tohoto ¢lanku, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi,
jejichZ pocet hlast ¢ini alespoil jednu ¢tvrtinu vSech hlasii.

7. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruci vSem ¢leniim spolecenstvi, a
soucasn¢ vyveési v Budové na domovni vyvésce, a to nejméné¢ 15 dni prede dnem kondni
shromazdéni; v pfipadé, Ze si adresat zasilku nepfevezme, méa se zato, Ze pozvanka mu byla
dorucena. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni, a dale

vvvvvv

jednani shromazdéni, pokud tyto podklady nejsou k pozvance ptipojeny.

8. Jednani shromazdéni tidi a organizuje predseda nebo mistopfedseda vyboru nebo cClen
vyboru, kterého fizenim shromazdéni vybor povétil, pfip povéteny vlastnik; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odst. 4 véty tieti nebo podle odst. 6 tohoto ¢lanku, fidi jednéani
shromazdéni ¢len spolecenstvi povéfeny svolavatelem.

9. Shromézdéni je usnasenischopné, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
hlasi. K pfijeti usneseni je zapotitebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spoleCenstvi,
pokud Zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

10.  Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili vlastnikd jednotek na
spolecnych c¢astech Budovy; spoluvlastnici jednotky maji pro tyto ucCely postaveni vlastnika
jednotky, tzn. maji spolecny hlas. Pfi rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo
dohody, a to ani kdyZ se po dal§im objasnéni feSen¢ho problému na navrh vyboru hlasuje znovu,
rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dualezitou zalezitost, muze
piehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl; toto pravo je vSak nutno uplatnit u
soudu nejpozdéji do 6 mesicl ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

11.  Trictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spoleCenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zmén¢ stanov Spolecenstvi,
b) zmén¢ prohlaseni vlastnika Budovy podle § 4 Zakona,



C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm dle odst. 3 pism. c) tohoto ¢lanku,

d) zpusobtl rozictovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek,
e) rozdéleni zisku z hospodateni Spolecenstvi.
12. K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych

zménach tykajicich se spolecnych ¢asti Budovy, jimiz se méni vnitini uspofddani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech Budovy, je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent
spolecenstvi. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni upravy a opravy na spole¢nych castech
Budovy, postacuje souhlas tfi¢tvrtinové vétSiny vSech ¢lend spolecenstvi.

13.  Ke zvoleni ¢lend vyboru, piip. poveéfeného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpolovicni
vetSiny vSech ¢lenti spolecenstvi (€l. IX odst. 3 téchto stanov).

14.  Z jednani shromézdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jedndni a usndSeni, dale udaje o
prabéhu jednani, zejm. pak:

a) datum a misto konani shromézdéni, ¢islo zapisu

b) plna znéni vSech piijatych usneseni,

c) vysledky hlasovani, ptip. voleb, pokud tyto byly na shromazdéni provadény,

d) namitky ¢lent proti rozhodnuti Spolecenstvi, pokut tito pozadali o jejich zaprotokolovani,

e) oznaceni spoluvlastnikii jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena.

15.  Ptilohu zapisu z jedndni shromazdéni tvoii listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné

podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

16.  Zéapis podepisuje predsedajici shromazdéni a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych
podkladii k jedndni shromazdéni musi byt uschovany u ptfedsedy vyboru, pfip. u povéreného
vlastnika.

17.  Clen spoledenstvi miize zmocnit jiného Elena spoledenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby jej zastupovala pfi Gi€asti na shromazdéni nebo na vSech shromdzdénich, a to v€etné hlasovani.
Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generdlni plné moci se pfipousti. V piipade
zastoupeni se zastupce Clena spolecCenstvi na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédCujicim jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného
rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi, za kterého se
shromazdéni G¢astni, nebyla-1i plnd moc k casti na v§ech shromazdénich predlozena spolecenstvi
drive.

CLIX
Vybor

1. Vybor je vykonnym organem Spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost Spoleéenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem c¢innosti Spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle Zakona a téchto stanov ve vyluéné piisobnosti shroméazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména

a) zajiStuje zélezitosti Spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSich ¢innosti Spolecenstvi
podle Zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti



b)

g)

h)

2.

shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,
rozhoduje o uzavirani smluv v béznych zalezitostech pfedmétu ¢innosti Spolecenstvi, zejm.
k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
Pozemku a spolecnych ¢asti Budovy,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zaveérky a za ptedlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi,

pfipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromézdéni zplsobem v téchto
stanovach rozvedenym, predkladd shroméazdéni zpravu o hospodateni Spolecenstvi, zpravu o
spravé domu a o dalSich ¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zdkladni idaje o pouziti a
stavu prispévki na spravu domu,

pfedkladd k projednani a schvaleni ucetni zévérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat ,

zajiStuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi, a to zejm. evidenci €lenil spolecenstvi (€l.
XVI. téchto stanov), zapisu ze shromazdéni (C¢l. VIII odst. 14 téchto stanov) a jednani
vyboru (€l. IX odst. 9 téchto stanov), apod.,

sd€luje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkli na
spravu a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotradani nedoplatkli nebo pieplatkii,
zajiStuje vcasné plnéni zavazkii Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vii€i tfetim osobam a vc€asné uplatiovani pohledavek Spolecenstvi viici tretim
osobam

Vybor je statutdrni organem SpoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida shromdzdéni. Za vybor

jedna navenek jeho piedseda. V dobé neptitomnosti ptedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o
pisemny pravni ukon, musi byt podepsan piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a
dalSim ¢lenem vyboru; podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopredsedy
povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Vybor jako statutdrni organ Spolecenstvi zejména

a)

b)

3.

v souladu se Zakonem, s t€émito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni ¢ini pravni tkony
jménem SpoleCenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti Spolecenstvi, a zejm. téz uzavira
smlouvy (provedeni praci, dodavky sluzeb, apod.),

zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni dle uzavienych smluv a ¢ini vici
smluvnim partneriim potiebna pravni a jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo
k nadhrad¢ vzniklé Skody,

jménem Spolecenstvi ¢ini opatfeni k zajisténi wthrady dluh@i vlastnikil jednotek na
prispévcich na spravu a zéloh a uhrad za sluzby, vcetné vymahani plnéni povinnosti
ulozenych Spolecenstvim ¢leniim spolecenstvi

plni povinnosti podle Zakona ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedeného ptisluSnym
soudem urcenym podle zvlastniho pravniho pfedpisu k vedeni rejstiiku spolecenstvi a podle
Zakona a zvlaStnich pravnich piedpist 1 vi¢i mistné ptislusSnému spravei dan€ a
katastralnimu ufadu (CL. IV. odst. 11 téchto stanov).

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim (1. VIII odst. 2 téchto stanov). K

platnosti zvoleni Clend vyboru je zapotiebi, aby na shromazdéni byli pfitomni ¢lenové spoleCenstvi,
kteti maji vétsinu hlasti. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpolovicni vétSina hlast vSech
¢lent spoleCenstvi (¢l. VIII odst. 13 téchto stanov).

4.

5.

Vybor kona své schlize podle potieby Spolecenstvi, nejméné vSak jednou za ctvrtleti.

Vybor z fad svych ¢lent voli predsedu vyboru a mistopiedsedu vyboru a tyto z jejich funkci
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odvolava. Prvni zasedani vyboru po jeho zvoleni svolava jeho nejstarsi Clen, ktery také tidi jeho
zasedani do zvoleni predsedy vyboru. Pfedseda vyboru svolava, organizuje a fidi ¢innost vyboru a
organizuje béznou ¢innost Spolecenstvi. Nesvolé-li ve stanovenych lhiitach vybor predseda, miize
tak ucinit mistoptedseda nebo jiny ¢len vyboru.

6. Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho clenl. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast ptitomnych ¢lenil vyboru.

8. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu
své funkce. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokdze-li, ze Skodu nezavinil, nebo téz tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla Spole€enstvi Skoda, a nechal si
svlj nesouhlas zaprotokolovat v zdpise o jednani vyboru, které ptijalo predmétné rozhodnuti.

9. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, jehoz provedeni se podpiirné fidi ustanovenimi ¢l. VIII.
odst. 14-16 téchto stanov a ktery mj. musi obsahovat:

a) datum a misto konéni, ¢islo zapisu,

b) seznam Cleni vyboru, ktefi se jedndni zacastnili,

c) projedndvand usneseni vyboru,

d) vysledky hlasovani ¢lenti vyboru,

e) nesouhlas ¢lena vyboru s pfijatym usnesenim a ditvody tohoto nesouhlasu, pokud o jejich

zaprotokolovani ¢len vyboru pozadal.

CL X
Povéreny vlastnik

1. Povéteny vlastnik plni funkei vykonného a statutdrniho organu Spole€enstvi, neni-li zvolen
vybor.
2. Povéfeny vlastnik €ini pravni tkony a podepisuje jménem Spolecenstvi; k pisemnému

pravnimu ukonu posta¢i podpis povéteného vlastnika.

3. Povéfeného vlastnika vykonem funkce povéiuje shromazdéni; pro platnost povéfeni plati
obdobné ustanoveni ¢l. IX odst. 3 téchto stanov.

4. Povéfeny vlastnik vykondva piisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak dle Zakona a
téchto stanov (€l. IX odst. 1 a odst. 2) ptislusi vyboru.

5. Povéteny vlastnik odpovidéa za poruseni povinnosti pii vykonu své funkce shodné jako ¢len
vyboru dle ¢l. IX odst. 8 téchto stanov.
CL XI

Kontrolni komise, revizor

1. Kontrolni komise je ustavena, rozhodne-li o tom shromdzdéni; shromazdéni muize téz
rozhodnout o ustaveni kontrolni komise ad hoc, tj. k proSetieni jedné nebo vice konkrétnich
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zalezitosti v rdmci Cinnosti Spolecenstvi.

2. Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem Spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost Spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost Spolecenstvi nebo jeho organi.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladi
SpoleCenstvi a vyzadovat od vyboru, piip. povéfené¢ho vlastnika potfebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromédzdéni a je nezéavisla na ostatnich
organech Spolecenstvi.

3. Kontrolni komise v rdmci své piisobnosti zejména

a) kontroluje, zda Spolecenstvi a organy vyvijeji Cinnost v souladu se Zakonem a s témito
stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zaverce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru nebo spravce uréené k
projednéni na shromazdéni,

c) podéava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru, ptip. povétenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii kontrolni
¢innosti s navrhy na opatieni jejich odstranéni véetné terminu realizace,

e) ucastni se prostfednictvim svého predsedy nebo jiného povéreného ¢lena jednani vyboru.

4. Kontrolni komise je tficlennd. Jeji €leny voli a odvolava shromdzdéni stejnym zplsobem,

jakym se voli vybor (¢l. IX odst. 3 téchto stanov). Ze svych ¢lent voli kontrolni komise predsedu
kontrolni komise, ktery svolava a fidi jednani kontrolni komise.

5. Pro ¢innost kontrolni komise, pokud neni v tomto ¢lanku stanoveno jinak, plati obdobné
pravidla stanovena v téchto stanovach pro ¢innost vyboru.

6. Shromazdéni miize rozhodnout, Zze se namisto kontrolni komise ustavuje funkce revizora;
odst. 1 véty za sttednikem tohoto ¢lanku plati zde obdobné. Revizor ma plisobnost kontrolni komise
a pro jeho ¢innost se pouZije pfiméfené ustanoveni o ¢innosti kontrolni komise.

CL. XII
Jednani dalSich osob za Spolec¢enstvi

1. Shromazdéni muze rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro Spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec SpoleCenstvi (dale jen ,,zaméstnanec) na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich a jinych
ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za Spolecenstvi musi byt schvaleno shromdzdénim,
pokud shromazdéni tuto plisobnost nebo jeji ¢ast nesveéti vyboru, piip. povéfenému vlastnikovi.
Smlouva zakladajici pracovni pomér zaméstnance ke Spolecenstvi musi obsahovat piesné vymezeni
opravnéni zamestnance k jednani za SpoleCenstvi.

2. Za Spolecenstvi je dale opravnén v urCitych vécech jednat spravce, a to na zakladé specialni

pisemné plné moci udélené Spolecenstvim v souladu s obsahem smlouvy uzaviené se spravcem (€l
VI téchto stanov).

CL. XIII
Zv1astni zpusob jednani ve Spolecenstvi
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V piipadech, kdy je podle Zakona potiebny souhlas vSech ¢lenti spolecenstvi (§ 11 odst. 4, §
13 odst. 3 Zakona, ¢l. VIII. odst. 12 té€chto stanov), mlize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi
¢leny spolecenstvi také mimo schlizi shromazdéni pisemné na jedné listin€, kterd musi obsahovat
oznaceni zélezitosti, k niZ je souhlas davan, datum, jména a piijmeni a podpisy ¢lenl spolecenstvi.

CAST PATA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X1V
Vznik €lenstvi ve Spole¢enstvi

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v Budové. Jejich ¢lenstvi ve Spolecenstvi vznika

a) dnem vzniku Spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku Spolecenstvi (Cl. I odst. 1 téchto stanov),

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku Spolecenstvi.

2. Clenstvi ve Spole¢enstvi vznika a zanika soucasné s pievodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky.

CL XV
Spolecni ¢lenové

1. Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli (déle jen ,,spole¢ni Clenové®).

2. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a na
shromazdéni maji pravo hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vdhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolec¢nych ¢astech Budovy a na Pozemku, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

4. Je-li jednotka ve spolecném jméni manzell, postaci k platnosti hlasti vyjadienych za
jednotku, Gcastni-1i se shromazdéni jej jeden z manZzelli nebo jeho zastupce (¢1. VIII. bod 17. téchto
stanov). V pfipad¢ podilového spoluvlastnictvi jednotky plati totéz, jsou-li na shromazdéni ptitomni
podilovi spoluvlastnici nebo jejich zastupci, ktefi disponuji nadpolovicni vétSinou jednotky
pocitanou dle spoluvlastnickych podila.

CL XVI
Evidence ¢lenii spolecenstvi

1. Seznam c¢lenl spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku Spolecenstvi (¢l. XIV
odst. 1 pism. a) téchto stanov), tvoii ptilohu téchto stanov (dale jen ,,Seznam®).
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2. Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani Spoledenstvi (¢1. XIV odst. 1 pism. b)
téchto stanov), zapiSe SpoleCenstvi do Seznamu neprodlené poté, kdy novy clen spolecenstvi
prokazateln€ oznami nabyti vlastnictvi jednotky v Budové.

3. V Seznamu musi byt u kazdého ¢lena spolecCenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; u spolecnych ¢lenti
musi byt téZ uvedeno, Zze se jednd o spolecné cCleny a forma spoluvlastnictvi (podilové
spoluvlastnictvi, v€etn€ vyse podilu na jednotce, nebo spolecné jmeéni manzelit).

4. Vedeni Seznamu a jeho aktualizaci zajiStuje vybor (¢l. IX. odst. 1 pism. f) téchto stanov).
CL XVII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spole€enstvi mé prava vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedena v ptisluSnych
ustanovenich Zakona a téchto stanov; zejména ma pravo

a) ucastnit se veskeré Cinnosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych Zakonem a
témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim na ném se podilet na rozhodovéni
Spolecenstvi,

C) volit a byt volen do organi, spliiuje-li podminky stanovené Zakonem a témito stanovami (¢l.
VII odst. 2, odst. 3 téchto stanov),

d) predkladdat organiim navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti Spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkll v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pieplatkd,

f) nahliZzet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapist ze schlize organt, do

smluv sjednanych Spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi urCeni vySe jeho
povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se sprdvou domu a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky a spolecnych casti Budovy a Pozemku; na sviij ndklad si z
téchto listin potizovat kopie, opisy ¢i vypisy,

g) jednotku dat do ndjmu tieti osoby bez souhlasu SpoleCenstvi a provadét s jednotkou jiné
majetkové dispozice dle vlastniho uvazeni,

h) dat se zastupovat jinou osobou pii ucasti a hlasovani na shromdzdénich Spolecenstvi (€.
VIII. bod 17. téchto stanov).

2. Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich Zakona a téchto stanov; zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt schvalend v souladu se Zdkonem a témito
stanovami,
b) hradit pifispévky na spravu stanovené Spolecenstvim, a to pomérné podle velikosti

spoluvlastnického podilu na spoleénych castech Budovy na na Pozemku, neurcuje-li
pisemna dohoda vSech ¢lenti spolecenstvi jinak

C) hradit stanovené zalohy na hradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto
zaloh,
d) fidit se pfi uzivani spolecnych casti Budovy, Pozemku a spolecnych zafizeni Budovy

pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organd, ptip. pokyny vyrobce ¢i spravce technickych
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zafizeni,

e) neprodlen¢ upozoriiovat vybor, ptip. povéreného vlastnika na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech Budovy, jakoz i na jednani jinych osob a dalsi skuteCnosti, které¢ spolecné casti
Budovy poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti pisobit proti takovému
poskozovani, v€etné ¢innosti smétujici k predchazeni Skod na Budové a na Pozemku,

f) zdrzet se jakychkoliv jednani, jimiz by zasahoval do préava ostatnich ¢lenil spolecenstvi,

g) odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech Budovy a na Pozemku zplsobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku uZivaji,

h) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet namétenych
hodnot,

1) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy,

provoz a opravy ostatnich jednotek nebo Budovy; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu zpravidla pisemné vybor, ptip. povéteny vlastnik nebo spravce alespoil 3 dny piedem,

1) ozndmit pisemnou formou bez zbyte¢ného odkladu vyboru, pfip. povéfenému vlastnikovi, a
to nejpozdéji do 30 dni ode dne nabyti vlastnického prava k jednotce, nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do Seznamu dle ¢l. XVI. odst. 3 téchto stanov
a s udaji pro potieby spravy domu dle pism. k) tohoto ¢lanku; v ptipadé poruSeni tohoto
ustanoveni odpovida novy ¢len spolecenstvi za vzniklou Skodu,

k) oznamovat Spolecenstvi, ptip. spravci byla-1i s nim uzaviena smlouva, vSechny skute¢nosti
rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych s bydleni , zejm. zmény v poctu piislusnikli své
domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani cen sluzeb
nebo stanoveni vySe prispévkll na spravu domu zavislé na poctu ¢lenti domacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo; v ptipadé poruSeni tohoto ustanoveni
odpovida ¢len spolecenstvi za vniklou Skodu,

1) ptedat vyboru, pfip. povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipade,
ze provadi zménu stavby v rdmci jednotky.

3. Upravy, jimiz méni vzhled Budovy, miZe vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem
vSech vlastnikil jednotek v Budové (¢l. XIIL téchto stanov). Upravy, jimiz se méni vnitini
uspotadani Budovy a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech Budovy a na
Pozemku, miize vlastnik jednotky provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v Budové podle § 17 a nasl. Zakona.

4. K zajisténi pravomocné piisouzenych pohledavek vlastniki jednotek z povinnosti ¢lena
spolecenstvi uvedenych v Zakon¢ (§ 13 odst. 2, § 15 odst. 3) vznikd dnem pravni moci rozhodnuti
soudu ostatnim vlastnikiim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika, pfip. rovnéz
zastavni pravo k movitym vécem umisténym v jednotce jako pfi zajiSténi naroku z ndjemného.

5. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnikl jednotek takovym zplisobem, Ze
podstatné¢ omezuje nebo znemoznuje jeho vykon a nesplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu,
muze soud na navrh Spolecenstvi nebo na navrh nékterého z vlastnikii jednotek nafidit prodej
jednotky.

6. Clenové spoleéenstvi jsou z pravnich ukond tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech Budovy.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky Spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech Budovy.

CL XVIII
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Zanik Clenstvi ve Spole€enstvi

1. Clenstvi ve spole¢enstvi zanika

a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

e) jinym zpiisobem, pokud to stanovi Zakon nebo jiny pravni ptedpis.

2. Spolecné ¢lenstvi ve SpoleCenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se do katastru

nemovitosti zapiSe zména ptfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi ¢lena
spoleCenstvi; tuto zmeénu je povinen novy ¢len spolecenstvi oznamit vyboru (¢l. XVII odst. 1 pism.
1), €l. XVI odst. 2 téchto stanov).

CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XIX
Hospodareni Spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodaii s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi c¢leny spolecenstvi na
uhradu piispévkl na spravu domu, déle s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v
ramci ¢innosti Spolecenstvi.

2. Uzavte-li SpoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim ke schvaleni navrhy vySe ptispévkl na spravu
domu a vySe zéaloh na thradu za sluzby placené Cleny spole€enstvi, navrhy na rozictovani cen
sluzeb a dalsi navrhy, které podle Zakona a podle téchto stanov schvaluji organy; ve smlouvé miize
Spolecenstvi povetit spravee téz zajisStovanim ¢innosti uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku.

3. Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
ucelim uvedenym v Zakon¢ a v téchto stanovach (¢l. IV odst. 10 téchto stanov), je povinno s nimi
hospodaftit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor, ptip. povéteny vlastnik miize v téchto
zalezitostech Cinit pravni tkony pouze na zaklad€ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromaZzdéni neni u konkrétniho majetku stanoveno jinak.

4. SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych clenim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem a plnéni zavazkl tietich osob vii¢i Spolecenstvi; vybor,
pfip. povéteny vlastnik odpovidaji za v€asné plnéni téchto ukold.

5. Spolecenstvi vede tcetnictvi podle zvlastniho zdkona.
6. Ptipadny zisk z hospodafeni Spolecenstvi mliZze byt rozdélen mezi Cleny spolecenstvi po
schvaleni ucetni zavérky na zdkladé souhlasu vSech ¢lenl spolecenstvi; zisk se rozd€li podle

velikosti spoluvlastnickych podilii ¢lenti spolecenstvi na spolecnych ¢astech Budovy. V danovych
zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.
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CL XX
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a tihrada za sluzby

1. Ptispévky na spravu domu, dale zdlohy na uhradu za sluzby, popt. dalsi platby podle
zvlastnich pravnich ptedpisit plati clenové spoleCenstvi mésién€, pokud neni usnesenim
shromazdéni u jednotlivych plateb stanovena jina lhita, a v ¢astkach a v terminech stanovenych k
tomu prfisluSnym organem na ucet Spolecenstvi (¢l. VIII. odst. 3 pism. f) a pism. g) t€chto stanov),
nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

2. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym
je kalendaini rok, a to nejpozd€ji do 4 kalendarnich mésicti po jeho skonceni v souladu se
stanovenym zpiisobem rozuctovani (¢l. VIII odst. 3 pism. h) téchto stanov). Nedoplatek nebo
pfeplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do 6 kalendainich mésict po uplynuti zactovaciho
obdobi.

3. Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu ptedkldda vybor ke schvéleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni Spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni ucetni
zaveérky. NevyCerpany zlstatek téchto financnich prosttedkl se ptrevadi do nasledujiciho roku,
pokud shroméZdéni nerozhodne jinak.

CAST SEDMA
ZANIK SPOLECENSTVI

XXI
Zpusoby zaniku Spole¢enstvi

Spolecenstvi zanika

a) v ptipad¢ zaniku Budovy,

b) pokud vlastnici vSech jednotek v Budove uzaviou dohodu o tom, ze vlastnictvi jednotek se
meéni na podilové spoluvlastnictvi Budovy; dohoda musi mit formu notafského zapisu,

c) pokud pocet jednotek v Budové klesne pod pét jednotek,

d) v ptipad¢€, ze vlastnictvi jednotek v Budové bude ve vlastnictvi méné nez tii rtiznych
vlastnikli jednotek; stane-li se vlastnikem vSech jednotek v Budové jedna osoba, muze
formou notaiského zapisu prohlasit, Ze rusi vymezeni jednotek v Budové a méni vlastnictvi
jednotek na vlastnictvi Budovy.

V Ceském Té&iné dne 4.12.2012
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